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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si Intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor detinute de S.C.
MISIKE S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, sir. Mihai Eminescu, nr. 14,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit Tn sedinta din

Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025, ,

* Raportul de specialitate nr.iggif{ _{0&2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe directe a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiului Baia
Mare, aferente spatiilor detinute de S.C. MISIKE S.R.L, din constructia Center Plaza, situat in
Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

*Adresele doamnei Burjan Rugicd, in calitate de reprezentant al S.C. MISIKE SR.L.,
inregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr. 17709/24.03.2025 si nr. 17717/24.03.2025,
completate cu adresele nr. 32777/11.06.2025 si nr. 32779/11.06.2025,

 Extrasul de carte funciaré nr. 109102 Baia Mare,

» Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U7 Baia Mare,

» Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U8 Baia Mare,

« Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U20 Baia Mare,

= Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U21 Baia Mare,

» Extrasul de carte funciara nr. 109102-C1-U22 Baia Mare,

* Certificatul de Urbanism nr. 548/17.04.2025,

» Certificatul de Urbanism nr. 549/17.04.2025,

* Contractul de concesiune nr. 12/3A/01.04.2013,

« Contractul de concesiune nr. 12/3B/01.04.2013,

* Contractul de concesiune nr. 12/35C/01.04.2013,

* Autorizatia de construire nr. 170/08.04.2008,

* Procesul Verbal de Recepiie la terminarea |ucrarilor nr. 1/05.02.2010,

* Hotararea Consiliului Local nr. 140/2015 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai
Eminescu nr. 1A, aferent constructiei Center Plaza,

« Certificatul de atestare fiscald nr. 1200/17.06.2025:

in temeiul prevederilor :

=art. 128 alin (2) lit.c), alin, (8) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1

Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea directd a cotei de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial
nr. 7, a cotei de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 8 si a cotei de 8/132/588 mp
teren aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F. 109102 Baia
Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihal Eminescu, nr. 1A, Tn favoarea S.C. MISIKE
S.R.L., proprietara spatiilor comerciale nr. 7 si nr. 8.

Art. 2 Se aprob3 intocmirea unui Raport de evaluare a cotei de 15/588 mp teren aferent spatiului
comercial nr. 7, a cotei de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 8 si a cotei de
9/132/588 mp teren aferent spatiilor comune din constructia Center Plaza, identificate prin C.F.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, situat pe str. Mihai Eminescu, nr. 14, in favoarea S.C.
MISIKE S.R.L., proprietara spatiilor comerciale nr. 7 si nr. 8.

Art. 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanz&rii, valoare care va fi recuperatd de la cumparator, in cazul in care se
aprobad v&nzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri, se Incredinfeazé Directia Patrimoniu.

Art. 5 Prezenta hotérare se comunica la:

« Primarul Municipiului Baia Mare;

» Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

» Directia Urbanism Arhitect Sef

= Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

* Directia Economica;

* Dna Burjan Rugica, str. Victoriei, nr. 232C, Baia Mare, jud. Maramures

+» Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator,

loan Doru Dangys Avizat de legalitate,
Primarul Munjgigiului Baia Mare

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina Muresan

O
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'06 2025

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unor cote de teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, aferente spatiilor definute de
S.C. MISIKE S.R.L., din constructia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr. 17709/24.03.2025 si nr. 17717/24.03.2025,
completate cu adresele nr. 32777/11.06.2025 si nr. 32778/11.06.2025, doamna Burjan Rugica, in calitate
de reprezentant al 5.C. MISIKE S.R.L., solicitd cumpdararea terenului concesionat aferent cotelor detinute
din constructia Center Plaza, situat Tn Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Prin HCL nr. 140/2015 se atestd apartenenfa la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in
suprafatd de 588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu nr. 1A, aferent constructiei Center Plaza.

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, este proprietatea privatd a Municipiului
Baia Mare si are categoria de folosintd de curti-constructii. Pe acest teren, este edificatd constructia
Center Plaza, compusa din spatii comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietari fiind mai
multe persoane juridice.

Spatiile comerciale nr. 7 si nr. 8, sunt proprietatea privatd a S.C. MISIKE S.R.L., asa cum rezulta din C.F.
nr 108102-C1-U7 Baia Mare si C.F. nr 108102-C1-U8 Baia Mare. Cote parti din spatiile comune sunt, de
asemenea, proprietatea privatd a 5.C. MISIKE S.R.L., asa cum rezulta din C.F. nr 109102-C1-U20 Baia
Mare, C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicitat in vederea cumpéararii este concesionat de catre S.C. MISIKE S R.L., in baza unor
contracte de concesiune, dupad cum urmeaza;

* Contractul de concesiune nr. 12/3A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatd de 15 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr.7. Durata contractului de
concesiune este pana la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
Pretul concesiunii este o redeventd valoricd de 1.58580 leifan, ce va fi actualizata, anual, cu
indicele inflatiei. La aceasta datd, conform obligatiilor de plat3, redeventa pentru anul 2025,
este de 2.581,38 lei;

*Contractul de concesiune nr. 12/3B/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafata de 15 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr.8. Durata contractului de
concesiune este pana la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
Preful concesiunii este o redeventa valorica de 1.585,80 leifan, ce va fi actualizata, anual, cu
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indicele inflatiei. La aceastd datd, conform obligatilor de plata, redeventa pentru anul 2025,
este de 2.581 38 lei,

= Contractul de concesiune nr. 12/35C/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in
suprafatad de 9/132/588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F.
nr. 109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, aferent spatii comune. Durata contractului de
concesiune este pand la data de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
Pretul concesiunii este o redeventa valorica de 951,48 leifan, ce va fi actualizata, anual, cu
indicele inflatiei. La aceastd datd, conform obligatiilor de platd, redeventa pentru anul 2025,
este de 1.548,83 lei;

Mentionam ca, S.C. MISIKE S.R.L., detine in proprietate:

- Spatiul comercial nr. 7 inscris in C.F. nr 109102-C1-U7 Baia Mare, cu o suprafatd utild de 13,68 mp,
situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 15/588 mp,

- Spatiul comercial nr. 8 inscris in C.F. nr 109102-C1-U8 Baia Mare, cu o suprafatd utild de 13,68 mp,
situat in clédirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 15/588 mp

- cota de 1/13 din spatiu comercial 20, Tnscris in C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, cu o suprafatd utild
de 10,3 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferent fiind de 13/588 mp;

- cota de 6/96 din holul de distributie, nscris Tn C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafatd utild de
83,91 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferents holulul fiind de 96/588 mp;

- cota de 2/23 din grupul social, Inscris In C.F. nr 108102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafatd utila de
18,62 mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferentd grupului social fiind de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire
pentru modernizarea spatiilor comerciale — construire hald comerciala la intersectia dintre strada Mihai
Eminescu cu strada Universitatii, lucrari care au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie
la terminarea lucrarilor nr. 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 214/19.02.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumpérare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr.5.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacd se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o sum& de aproximativ 1.560 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculatd la tarifele stabilite Tn
baza HCL nr. 371/2007, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.

Dacé terenul ar ra&méane in continuare concesionat, panad la data de 02.06.2033, cand se incheie
contractele de concesiune, s-ar incasa o redeventa totald de 56.507,55 lei, aproximativ 11.242,38 EURO
{la cursul BNR din data de 17.06.2025 de 5.0263 lei/fEURQ), defalcats astfel

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/3A/01.04.2013 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 21.733,66 lei aproximativ 4.323,99 EURO (la cursul BNR din data de
17.06.2025 de 5.0263 leifEURQO)

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/3B/01.04.2013 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 21.733,66 lei aproximativ 432399 EURO (la cursul BNR din data de
17.06.2025 de 5.0263 lei/EURO)

- pentru Contractul de concesiune nr. 12/3SC/01.04.2013 - valoarea redeventei pana la expirarea
duratei contractuale este de 13.040,23 lel aproximativ 2,594,40 EURO (la cursul BNR din data de
17.06.2025 de 5.0263 lei/EURO).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat in Zona 2 Semicentrala - Cartier, avand valoarea de
400 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 15.600 lei aproximativ 3.103,67 EURO (la cursul BNR din data
de 17.06.2025 de 5.0263 leilfEURQ).
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Conform fiselor mijloacelor fixe, terenul situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr.
109102 Baia Mare, nr. cadastral 109102, in cota de de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 7,
in cotd de 15/588 mp teren aferent spatiului comercial nr. 8 si in cotd de 9/132/588 mp teren aferent
spatiilor comune din constructia Center Plaza, figureaza Tn evidentele noastre fiscale cu valoarea totala
de inventar de 12.090 lei.

Avand in vedere cd terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
Tndeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu
maodificarile si completarile ultericare;

..[1)Frin exceplie de la prevederile art. 363 alin. (1), In cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construclii constructorii de buné-credintd
ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent construcliilor. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliu! local sau judefean, dupd caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credintd a autorului lucrdrii

(1)Autorul lucrdni este de bund-credin{d dacd se intemeiaza fie pe cuprinsul carfii funciare in care, la data
realizérii lucrérii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobdndire nesupus fnscrierii in cartea
funciard, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard si nu a cunoscut pe nicio alta cale viciul titlului
LT

{2)Cu toate acesfea, nu poate invoca buna-credinfd cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege.

(3)Dispozitiile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrdrii care se infemeiaz& pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, Ti permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului altuia, s& deving
propriefarul acesteia.”

Fata de cele prezentate mai sus opindm cd nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia aferenta.

Cameliu Vasile Gligan
Director General
Directia Generala Juridica si

Erica Laura Cozma
_~ Sef Serviciu Patrimoniu
44

intocmit,
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M,

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarére privind aprobarea Studiului de oportunitate §i intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unor cote de teren, proprietate privatd a Municipiuiui Baia Mare, aferente spatiilor
detinute de S.C. MISIKE 5.R.L., din construclia Center Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A,

Prin adresele inregistrate la Municipiului Baia Mare cu nr, 17709/24.03,2025 si nr. 17717/24.03.2025, completate
cu adresele nr. 32777/11.06.2025 si nr. 32779/11.06.2025, doamna Burjan Rugica, in calitate de reprezentant al
5.C. MISIKE S.R.L., solicitd cumpérarea terenului concesionat aferent cotelor definute din constructia Center
Plaza, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A.

Prin HCL nr. 140/2015 se atestd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafaia
de 588 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu nr. 1A, aferent constructiei Center Plaza.

Conform C.F. 109102 Baia Mare, terenul in suprafatd de 588 mp, este proprietatea privatd a Municipiului Baia
Mare si are categoria de folosintd de curti-constructii. Pe acest teren, este edificatd constructia Center Plaza,
compusa din spatii comerciale si spatii comune (hol, grup sanitar, etc), proprietari fiind mai multe persoane
juridice.

Spatiile comerciale nr. 7 si or. 8, sunt proprietatea privatd a S.C. MISIKE S.R.L., asa cum rezultd din C.F. nr
109102-C1-U7 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U8 Baia Mare. Cote pari din spatile comune sunt, de asemenea,
proprietatea privatd a 5.C. MISIKE SR.L., asa cum rezultd din C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, C.F. nr
109102-C1-U21 Baia Mare si C.F. nr 109102-C1-U22 Baia Mare.

Terenul solicital in vederea cumpardrii este concesionat de cétre 5.C. MISIKE S.R.L., in baza unor contracte de
concesiune, dupd cum urmeaza:

« Contractul de concesiune nr. 12/3A/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in suprafala de
15 mp, situat in Baia Mare, sir. Mihai Eminescu, nr. 14, identificat prin C.F. nr. 108102 Baia Mare, nr.
cadastral 109102, aferent spatiu comercial nr.7. Durata contractului de concesiune este pana la data
de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul parilor. Preful concesiunii este o redeventa
valorica de 1,585 80 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflaliei. La aceasta data, conform
obligatiilor de plaid, redeventa pentru anul 2025, este de 2.581,38 lei;

* Contractul de concesiune nr. 12/3B/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in suprafata de
15 mp, situat in Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, identificat prin C.F. nr. 108102 Baia Mare, nr.
cadastral 108102, aferent spatiu comercial nr.8. Durata contractului de concesiune este pand la data
de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul parilor. Pretul concesiunii este o redeventa
valoricd de 1.585,80 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta dala, conform
obligatiilor de plaid, redeventa pentru anul 2025, este de 2.581,38 lei;

« Contractul de concesiune nr. 12/35C/01.04.2013 are ca obiect concesionarea terenului in suprafata de
9/132/588 mp, situat Tn Baia Mare, str. Mihai Eminescu, nr. 1A, idenfificat prin C.F. nr. 109102 Baia
Mare, nr. cadastral 108102, aferent spalii comune. Durata contractului de concesiune este pana la data
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de 02.06.2033, cu posibilitatea prelungirii prin acordul parfilor. Pretul concesiunii este o redeventa
valorica de 951,48 leifan, ce va fi actualizatd, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd data, conform
obligatiilor de platé, redeventa pentru anul 2025, este de 1.548,83 lei;

Mentionam ca, 5.C. MISIKE S.R.L., detine in proprietate:

- Spatiul comercial nr. 7 inscris in C.F. nr 109102-C1-U7 Baia Mare, cu 0 suprafatd utila de 13,68 mp, situat in
cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 15/588 mp,

- Spatiul comercial nr. 8 inscris in C.F. nr 109102-C1-U8 Baia Mare, cu o suprafatd utild de 13,68 mp, situat Tn
cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 15/588 mp

- cota de 1/13 din spatiu comercial 20, inscris in C.F. nr 109102-C1-U20 Baia Mare, cu o suprafatd utila de 10,3
mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta fiind de 13/588 mp,

. cota de /96 din holul de distributie, Tnscris in C.F. nr 109102-C1-U21 Baia Mare, cu o suprafata utila de 83,91
mp, situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferenta holului fiind de 96/588 mp;

- cota de 2/23 din grupul social, inscris in C.F. nr 108102-C1-U22 Baia Mare, cu o suprafata utila de 18,62 mp,
situat in cladirea Center Plaza, cota de teren aferentd grupului social filnd de 23/588 mp.

Prin Autorizatia de construire nr. 170/09.04.2009 au fost autorizate executarea lucrarilor de construire pentru
modemizarea spafiilor comerciale — construire hald comerciala la intersectia dintre strada Mihai Eminescu cu
strada Universitatii, lucrari care au fost receplionate in baza Procesului \erbal de Receplie la terminarea lucrarilor
nr, 1/05.02.2010.

Certificatul de Urbanism nr. 214/19.02.2025 poate fi utilizat in scopul declarat penitru cumpdrare teren
concesionat aferent spatiu comercial nr.5.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator,
loan Doru Dancu
Primarul Munici ui Baia Mare
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